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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kransbindaren
Org.nr 769615-8638

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kransbindaren for rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvéndig f6r att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om 4rsredovisningen pd grundval av min revision, Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att jag
f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information
1 &rsredovisningen. Revisom viljer vilka atgirder som ska uiféras, bland annat genom att bedtma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna konirollen som fr relevanta f6r
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r dndamalisenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avscenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2012-12-31 och av
dess finansiclla resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Brf Kranshindaren, Org.nr 769615-8638
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av forslaget till dispositioner

betriiffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvalining fér Brf Kransbindaren fér
rikenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaliningen enligt lagen om ckonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision, Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska fSreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utGver min revision av érsredovisningen
granskat visentliga beslut, itgiirder och forhalianden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fortusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Stockholm den 30 april 2013

Fredrik Thorell
Godkiind revisor

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638
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Styrelsen for Brf Kransbindaren far hirmed avge érsredovisning for rikenskapsaret
2012-01-01 —2012-12-31,

Forvaltningsberittelse

Bostadsriittsforeningen

Bostadsrittsféreningen Kransbindaren registrerades hos Bolagsverket 2007-01-12 och fastigheten
Bickkillan 16 i Higersten med adress Kransbhindarvigen 8-22 forvirvades 2010-06-09. Fastigheten
bestdr av 47 lagenheter varav 41 &r upplatna med bostadsritt och 6 med hyresratt och 5 lokaler.

Bostadsrittsforeningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning,

Styrelse under verksamhetséret har varit:
Emma Lov

Cajsa Miby

Javier Vicente

Daniel Eriksson

Maja Ryberg

Suppleanter till styrelsen:
John Ekberg

Ingrid Undsold

Rickard Sernfalk

Internrevisor:
Tove Hanell

Verksamhet
Styrelsen har under 2012 hallit 12 ordinarie styrelsemdten.

Sélda ldgenheter: 8 lagenheter har byit dgare under aret, varav 2 stycken slts av féreningen. Dessa
lagenheter har tidigare varit hyresratter men nu upplitits med bostadsrétt. Forséljningen av ligenheterna
syns ¢j i resultatrikningen men har stirkt det egna kapitalet och féreningens kassa med 3,7 miljoner
kronor.

Installationen av fjirrvirmecentral genomftrdes av Krokhojdens VVS och frikoppling frén
Stockholmshems virmecentral avslutades under 2012,

Samtliga ytterfonster samt bagar och karmar har renoverats och malats av AiF under viren/sommaren
2012. I samband med fonsterrenoveringen utfoérdes dven putsarbeten pa fasaden.

Det har installerats fiber i foreningens fastigheter. Avtal triffades med Stokab och fastigheterna har
anslutits till Stockholms Stadsnit. Fiberledningarna har dragits av TMK och installerats i samtliga
ligenheter. Avtal har triffats med Ownit som leverantdr for fibertjénster (Internet, telefoni och TV). Dé
det beddmdes mest ekonomiskt for féreningarnas medlemmar har féreningen valt ett alternativ dér
foreningen sjilva dger rattigheterna dver fibernatet och da enklare kan byta leverantér om
férutsittningarna pd marknaden forédndras,
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Foreningens lokal pa Kransbindarvigen 8 som Gvertogs 2011 har anvéints som styrelsem{tesiokal. Beslut
o renovering har tagits av styrelsen. Vad lokalen 1 fortsatiningen ska anvindas till beslutas under
foreningsstimman 2013,

Féreningen har sagt upp tidigare avtal med Téa Mark och Park AB och ingatt ett nyit avtal om
triidgérdsskétsel och vinterunderhdll med Vivaldi AB. Genom detta byte har vi nu stérre valméijligheter i
att valja vilket underhall vi dr i behov av och pé s sétt #ven styra kostnaderna. Onskemalet var dven att
standarden pé skotseln skulle 6ka. Befintliga buskar har ansats och 13ssbehandlats, rutiner for
l6vhantering har dndrats. UtGver fordndringen med Vivaldi AB har féreningen tagit bort och investerat i
nya tridgardsmdbler pa samtliga girdar. Det finns &ven en planering fér att byta ut buskar och planera
nya rabatter pa samtliga gdrdar, sanden i sandlddorna kommer att bytas ut och sandlddan bakom port nr 8
kommer att tas bort. Férhoppningen &r att detta skall vara klart under viren/sommaren 2013,

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad via If.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -932 088

arets forlust -653 324
-1 585 412

behandlas sé att

Frin fond for yttre underhall ianspriktas -1 500 000

i ny rékning dverfores -85 412
-1 585412

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2012-01-01
-2012-12-31

1776 723
1776 723

-1 656 563
-6 284

-324 798
-1987 645
-210 922

76 817
-519219
-442 402
-653 324

-653 324

-653 324
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2011-01-01
-2011-12-31

1 768 447
1768 447

-1 436 769
-6 284

-225 301
-1 668 354
100 093

103 139
-688 235
-585 096
-485 003

-485 003

-485 003
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anligeningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

59 362 742

383584
16
30856
414 456

2629226
3043 682

02 406 424

4(9)

2011-12-31

56 479 762

55 251

0
23774
79 025

5244 324
5323349

61 803 111
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser 9 45917 966 42 177 966

Fond f6r yttre underhall 2 500 000 2 500 000
48 417 966 44 677 966

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -032 088 -447 086

Arets resultat -653 324 -485 002
-1 585 412 -932 088

Summa eget kapital 46 832 554 43 745 878

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 14 458 3061 17 493 268

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 370 639 253 427

Aktuella skatteskulder 140 329 68 684

Ovriga skulder 20 846 33251

Upplupna kostnader och {Grutbetalda intéikter 11 583 695 208 603

Summa kortfristiga skulder 1115509 563 965

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 406 424 61 803 111

Stillda sdkerheter 12

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
22 500 000 22 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
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Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna réd.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér ofdrandrade jaimfort med foreghende dr.

Noter

Not 1 Rorelsens intikter

Arsavgifter
Hyresritter
Pantsittningsavgifter
Overlatelseavgifter
Ovriga intiikter
Lokaler

Not 2 Drift

2012-01-01
-2012-12-31

-1222 163

366971

-2 568
-3210

-1 926
-179 858
-1 776 696

2011-01-01
~2011-12-31

-1 090 530
459 593
6416

-6 380

-13 828
-191 701
-1 768 448

I uppvarmningskostnaden ligger en faktura fréin Stockholmshem som till st6rsta delen ror 2011, Under

2012 har vi valt att satsa pd att 6ka standarden pd tridgdrdsskatseln och dérfor tecknat avtai med Vivaldi.

Styrelsearvoden

El for belysning
Uppvérmning

Vatten och avlopp

Kabeltv och Bredband
Fastighetsforsiikringspremier
Fastighetsskatt

Stddning och renhéllning
Sophamtning
Fastighetsskétsel och férvaltning
Sndrdjning

2012-01-01
-2012-12-31

20 000
76 416
648 145
68 678
35804
31728
71 645
80 840
31978
86 338
122 360

2011-01-01
-2011-12-31

20 000
84 477
487 600
551233
35383
25 586
68 684
64 564
28 873
85 974
86 923
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Tradgardsskotsel

Ekonomisk forvaltning

Underhal! hissar

Kostnader for forséljning av lgenheter
Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Ersattning till revisor

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

107 054
67 507
16 090

122 000
38 944
20 742
10 294

1 656 563

709)

24625
76 804
67 962
122 500
18 282
33299

0

1436 769

Anliggningstillgngar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hdnsyn till

vasentligt restviirde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Forbéttring byggnader

Fjérrvirme

Forbattring fonster

Bredband

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Kundfordringar

0,5%
10 %
2%
2%
10 %

2012-12-31

56 839177
3207777
60 046 954

-359 416
-324 798
~684 214

59 362 740
16 844 000

13 505 000
30 349 000

2011-12-31

56 145 459
693 718
56 839177

-134 114
-225 301
-359 415

56 479 762

16 844 000
13 505 000
30 349 000

Kundfordringar har i 8r redovisats f6r hela ndstkommande kvartal jAmfért med tidigare nastkommande

manad.
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 2¢11-12-31
ComHem 3 608 3 596
Stokab 5355 51355
If 14 935 12 378
Securitas 6 958 2 445
30 856 23774
Not 8 Foriindring av eget kapital
Inbetalda Upplitelse Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 38 484 377 3693 589 2 500 000 -447 085 -485 003
Disposition av foregiende
érs resultat: -485 003 485 003
Arets resultat -653 324
Belopp vid arets utging 38 484 377 3 693 589 2 500 000 -932 088 -653 324
Not 9 Silda ligenheter
2012-12-31 2011-12-31
Av féreningen sllda lagenheter 3 740 000 4075 000
3 740 000 4 075 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1angfristiga 1an,
Réintesats Datum for Linebelopp Linebelopp
Langivare Yo rinteiindring 2012-12-31 2011-12-31
Lan 1 SBAB 2,86 2013-05-15 5 000 000 5000 000
Lén 2 SBAB 3,65 2015-05-12 5 Q00 000 5000 000
Léin 3 SBAB Rorlig 4 458 361 7493 268
14 458 361 17 493 268
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda intékter redovisas i ar for ett helt kvartal.
2012-12-31 2011-12-31
Ovriga upplupna kostnader 115 760 13 503
Foérutbetalda intikter 441 651 195 099
557411 208 602
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Not 12 Stiillda siikerheter

2012-12-31 2011-12-31
TFor skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 22 500 000 22 500 000
22 500 000 22 500 000

Stockholm 2013-04-25

Javier Vicente

Daniel Eriksson

Min revisionsberittelse har limnats 2013-04-30

-_\74% Qyﬂw

Fredrik Thorell
Revisor




Internrevisionsberiittelise

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Kransbindaren
Organisationsnummer: 769615-8638

Jag har granskat arsredovisningen, styrelseprotokoll, finansiella tillgdngar och styrelsens arbete i
bostadsriittsforeningen Kransbindaren for ar 2012. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och {or att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om 4rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférets efter bista formaga. Det innebir att jag planerat och genomfdrt revisionen
for att med hog men inte absolut sikerhet fSrstikra mig om att drsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, &tgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen eller pd annat s#itt har handlat 1 strid mot
féreningens stadgar och intressen, Jag anset att min revision ger mig rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockhoim den /S| (LlQOIS

Tove Hanell



