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EKONOMISK PLAN
BRF KRANSBINDAREN

1 Allmiint

Brf Kransbindaren med org.nr. 769615-8638 har registrerats hos Bolagsverket 2007-01-
12. Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja mediemmarmas ekonomiska
intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter med bostadsritt for

obegrinsad tid.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har siyrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berikningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pd vid
tiden for planens uppréttande kinda foérhallanden.

Ekonomiska planen forutsitter en komplettering av foreningens stadgar §10 till
»Arsavgifterna fordelas pd bostadsritterna i forhdllande till ligenheternus andelsial

Innan foreningen tilltriider kommer fustigheten att avstyckas. Fastigheten kommer dd
all fii en annan fastighetsbeteckning dn Stockholm Biickkéllan 15.

Nedan angiven anskaffiningskostnad {61 foreningens fastighet 4r den shitliga.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter planens registrering. Inflyttning har
skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Biclkkillan 15 (del av)
Kommun Stockholms kommun
Forsamling Higerstens forsamling
Adress/beldgenhet Kransbindarvigen 8-22
Tomtarea 8418m*

(kommer att minska efter avstyckning)

Agarstatus Aganderétt
Planftrhillanden Detaljplan (stadsplan) faststéilld Stadsplan 1938-
04-22.
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Servitut /Nyt{janderéatt

Forsikring

Det finms inga mskrivna servitut eller
nyttjanderdtter i fastigheten (kan komma att
tillskapas efter genom{ord avstyckning).

Fastigheten kommer bli forsikrad till fullvérde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att

komplettera sin hemforsikring med eit s kallat
bostadsrittstilligg.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsheskrivning

Bygenadsar
Ombyggnadsar
Byggnadstyp
Uthyrmingsbar area
Bostadsldgenheter
Lokaler

Gemensamma utrymnien

Uppvarmningssystem

Ventilation

Hiss

Stomume

Bjilklag

Yttertal

1939

1992-1993 (bl 2 VA stammar)
Flerbostadshus i 3 vaningsplan samt kéllare.
2 469 m”,

47 ldgenheter om sammaniagt 2 247 m”.

10 lokaler om sammanlagt 222 m”,

Ligenhetsforrad, cykel- och barnvagnsrum 1
killare.

Fjamrvdrme,

Mekanisk franluftsventilation. Utsug via koksflikt
i k&k och badrum. Tilluft via don ovan fnster.

Hiss installerades 1 tvd byggnader (4 hissar) 1
samband med ombyggnationen. Ovriga byggnader
saknar hiss.

Tegel, murblock och betong 1 killarviggar.

Betong.

Ligsluttande pulpettak belagt med papp.
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Fasader Puts.

Fonster 2-glasfonster 1 karmar av tri.
Trapphus, entré Golv 1 entréer och vaningsplan i trapphus av

cementmosaik. Trappor utférda i cementmosaik.
Tvillstuga Inom fastigheten finns tre tvattstugor.

Sophantering Utvindiga behallare eller sopnedkast i trapphus.

3.2 Teknisk status

Betriffande fastichetens tekniska status och skick hénvisas till besiktmngsprotokoll
upprittat av Projektledarhuset AB, den 2009-11-05. Bristerna pa kort sikt (inom 6 ér)
enligt besiktningsutlatandet uppgér till ca 2 670 000 kr inkl nioms. Som initial
reparationsfond avsitts 2 500 000 kr inkl moms.,

4 Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for &r 2009 (del av Béckkillan 15) 4r 30 984 330, fordelat p& bostider
29 998 000 kr och lokaler 986 330 kr. Typkod &dr 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostider).

Taxeringsvirdet ovan har viktas med hjdlp av ytan. Nyit taxeringsvirde kommer att

asiiltas efter avstyckningen (delmingen).

5 Foreningens anskaiiningskosinad

Totalt inkdpspris 51 000 000 kr 20 656 krflovm
Lagfartskostnad' 765 825 ler

Pantbrevskostnad 460 375 ler Befintliga pantbrev: 0
Ombildningskostnad 550 000 kr

Reparationsfond 2 500 GO0 kr

Ing saldo och ofdrutsett 500 000 kr

Anskaffningskostnad 55 776 200 kr

! Lagfartskostnaden 4r beriknad som 1,5 % av det hogsta av kopeskillingen for fastigheten och
taxeringsvirdet for fastigheten.
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6 Finansiering

Lin Belopp  Bindnings- Riinta Riinte-  Amaort- Kapital- Riinta
tid lkosin ering kostnad efter
ir Yo kr kr kr ldéptid

%

Bottenlan | 5000000 casar 5,50 275000 8714 283 714 5,50

Bottenldn 2 5000000 caliér 4,50 225000 8714 233714 4,50

Lan vilande insatser | 12 885592  Rérlig 3,00 386 568 O 386 568 3,00

Summa l&n 4r | 22 885592 Snittriinta: 3,87 886 568 17429 903 996

[nsaiser: 32 890 608

Upplatelseavgifter: ¢

Summa finansiering ar | 55776 200

Not: Réntorna ovan angivna med 1-1,25% marginal.

7 Foreningens utgifter

7.1 Drifts- och underhiliskostnader

Styrelse/revision 20000 kv 8  lkufkvm
Ekonomisk forvaltning 40060 kr 16 kr/kvin
Vaiten 65 182 kr 26 latkvm
Virme 490 000 kr 198  la/kvm
El 58590  kr 24 ki/kvm
Hushéllssopor 27348 kv 11 kitkvm
‘Trappstadning 60000 kr 24 Ja/kvm
Fast skéitsel 80000 |k 32 k/kvim
Forsilaing 30000  kr 12 ke/kvm
Kabel TV 28553 kr 12 kr/lkvm
Ovrigt ofdrutsitt 25000  kr 10 ki/kvm
Lopande underhall 30000 kr 12 kr/kvm
Summa driftkostnad ér | 9540672 kr 387 lk/kvm
Avsiittning yttre uaderhall: 49380  kr 20 kfkvm
Arlig hgjning av driftkostnad 2 %

Bedomningen av de 1pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter frin fastighetsédgaren
(virme och vatien enligt avtal om leverens) samt den normala kostnadsbilden for
likvirdiga fastigheter. Det faktiska virdet for enstaka poster kan bli hégre eller ldgre fin
det beriiknade viirdet. Drift- och underhéllskostnaderna antas dka 1 takt med den

6(15)



bedémda inflationen. Det bedémda underhallsbehovet enligt underhallsplanen ticks av
den &rliga avsittningen till den yttre fonden tillsammans med reparationsfonden vid
kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

I nedanstaende tabell redovisas historiska driftkostnader (forbrukning) fér fastigheten
baserat pi de uppgifter som lamnats av fastighetsdgaren.

Utfall 2006 Utfall 2007 Utfall 2008
El 47 000 45 440 43400  Kwh/r

7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxcringsvirde bostéder 29998 000 kr
Kommunal fastighetsavgift 50784
Taxeringsvarde lokaler 986 330 K
Fastighelsskatt 9863  kr

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 0,40
% av taxeringsvirdet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsviérdet {6r lokaldelen.
Den kommunala fastighetsavgiften 4r dock begrénsad till maximalt 1 272 kr per
lagenhet. Taxeringsvirdet antas 6ka med 2,0 % per ar.

8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostider: 967997  kr 602 ki/kvm
Hyresintikter bostéder: 762960 kr 1196 kifkym
Hyresintiikter lokaler: 199444 I 898  la/kvim
Arlig hojning av avs. och hyra: 2 %

Arsavgiften antas 6ka med 2 % per &r vilket ger att stigande dverskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena 1 kalkylen kan féreningen istéllet
villja en ligre Skningstakt for arsavgiften.
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9 Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

I f6ljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos f6r perioden 1-6 &r samt ar 11 givet
eti inflationsantagande om 2 % per 4r.

Dirutéver redovisas en kénslighetsanalys utvisande férandringar i arsavgiftsuttagen vid
en antagen inflationsutveckling pé 3,0% istallet f6r 2,0% samt en antagen rantedkning
om 1,0% efter utgngen av 14nens rintebindningstid. Kénslighetsanalysen visar vad
avgiften behdver vara for att resultatet och kassaflddet skall bli minst O varje &r i
kalkylen.

91 Ekonomisk prognos

Prognosen dr baserad p4 att 72 % av bostdderna upplats med bostadsrét.

I 2 3 4 5 6i | 11
Ar 2009 2010 2011 2012 2013 20040 2019
Réinta 886 568 885696 884755 883739 882641 881455 I 8GY 99
Avskrivningar 29 033 31355 33864 36373 39499  42659: 62679
Drift 954672 973765 993240 1013105 1033367 1054035} | 1163739
Fastighetsskatifavgift 69647 71040 72461 73010 75388 768961 1 B4900
S:a kostnader 1939919 1961 857 1984320 2007327 2030895 2055045 2 181 310
Arsavgiffkvm (bostader) 602 614 626 638 651 664, | 733
Arsavgifter bostader 967997 987357 1007 {04 1027246 1047791 1068747% : 1179083
Hyresintakter bostider 762960 778219 793 784 809659 825852 B42369: i 930044
Hyresintikter lokaler 199 444 203433 207502 211652 215885 220202: 243121
Rinteintikter 5000 4577 4316 4221 4298 45511 ! 71359
S intiikter 1935401 1973586 2012705 2052778 2093826 2135 369§ 2 360 507
Arets resultat 4519 11729 28385 45451 62931 80824 : 179197
Kassatlodeskalcyl : :
Arets resultat enligt ovan -4 519 11729 28 385 45 451 62931 80824, & 179197
Aterféring avskrivningar 29 033 31355 33 864 36 573 39499 426591 62 679
Amorteringar S17429  -18823 20329 21955 -23 711 -48 066 70625
Amortering i % per &r 0,08 0,08 0,09 0,10 0,10 0,210 0,31
Betalnetto fore avsiittning : ':
till underhilisfond 7086 24262 41920 60069 78718  75417: 171232
Avsattning ill yitre undorhdll  -40380 50368 51375  -52402 _-53451  -54520% i -60 194
Betalnetto efter avsiitin. till ! ;
underhillsiond -42 294 -26 106 -4 455 7667 25 268 20898 . 111058
Ingiendc saldo kassa 500 000 .
Ackumulerat saldo kassa 507086 531347 573267 633336 T12054 7874720 i 1447860
Ack avs underhill enl ek plan 49 380 90748 151123 203525 256976 311495, 1 60089
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9.2 Kinslighetsanalys

Forandrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2009 2010 2011 2012 2013 2014} | 2019
kr kr ler Ter kr ki ke
Réinteantagande 39%  44%  44% 4% 4T% 4% | 49%
Inflationsantagande efter dkning 30%  3.0%  30%  30%  30%  3,0%. i 30%
Réntekostnader 886568 1014552 1013611 1062312 1061104 11092891 1 1095005
Avskrivningar 20033 31355 33864 36573 39499 426591 | 62679
Drift- och underhdllskostnader 954672 983503 1013204 1043803 1075326 1107801: | | 285492
Fastighetsskatt/avgift 69 047 71751 73918 76 150 78 450 20819 93 782
Summa kostnader 1939010 2101 161 2134597 2218838 2254379 2340567 2536959
Aterforing avskrivningar 29033 -31355 33864 36573 39499 42659 ¢ 62679
Amorteringar 17429 18823 20329 21955 23711  48066) | 70625
Fond for yttre underhéll 49 380 50 368 51375 52 402 53451 545200 1 60194
Summa utgifter och P
avsitiningar 1977695 2138996 2172437 2256 622 2292042 2400494 : 2605098
Hyresintakter mm 962404 089282 1016926 | 045359 1074603 1104682} | 1268476
Avgifter LO1S291 1149714 1155511 1211264 1217439 12958127 | 1336622
- férindring mot proguos 4.9% 16,4% 14.7% 17,9% 16,2% 21,2%; 13,3%
Summa intikter 1977695 2 138996 2 172437 2256 622 21292042 2400494} | 2 605 098
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10 Ligenhetsredovisning

Lgh Area kvin  Andelstal  Andelstal [nsats Vilande Avgift Hyra
nr Vaning Beskr (boa/loa) Alla bliv brf insats kr/fir krfar
162 BV 2 rok 38 1,8057 2,5150 818118 24 345

103 BV 2 rok 45 2,0355 2,8350 922213 27 4432

164 1 2 rok 38 1,8057 2,5150 826 385 24 345

165 1 2 rok 45 2,0355 2,8350 931533 27 442

166 2 2 rok 38 1,8057 25150 834 649 24 345

167 2 2 rok 45 2,0355 2,8350 040 849 27 442

1001 BY 2 rok 47 2,1011 29264 051 955 28327

1002 BV 2 rok 50 2,1996 996 568 61 848
1003 1 2 rok 47 2,1011 961 575 60 432
1004 | 2 1ok 50 2,1996 3,0635 1 006 639 29 655

1005 2 2 rok 47 2,108 2,9264 971 191 28 327

1006 2 2 rok 50 2,1996 1 016 705 43 672
1007 BV 2 rok 50 2,1996 3,0635 996 568 29 655

1008 BV 2 rok 47 2,1011 2,9204 951 955 28 327

1 009 | 2 rok 50 2,19%96 3,0635 1 006 639 29 655

1010 | 2 rok 47 2,1011 2,9264 961 375 28 327

1011 2 2 rok 5G 2,1996 3,0635 L 016 705 29 655

1012 2 2 rok 47 2,1011 971 191 61 080
1013 BV 2 rok 47 2,L011 951 955 59 808
1014 BV 2 rok 50 2,1996 3,0635 096 568 29 655

ials 1 2 rok 47 2,101t 29264 961 575 28327

1016 1 2 rok 50 2,1996 3,0635 1 006 639 29 655

1017 2 2 rok 47 2,1011 2,9264 971 191 28 327

1018 2 2 rok 50 2,1996 1016 705 43 096
1019 BV 2 rok 50 2,1996 996 568 G1 848
1020 BY 2 rok 47 2,1011 2.9264 951 955 28 327

1021 1 2 rok 50 2,1996 3,0635 1 006 639 29 655

1022 1 2 rok 47 2,1011 2,9264 061 575 28 327

1023 2 2 rok 50 2,1896 3,0635 1016705 29 655

1024 2 210k 47 21011 29264 971 191 28 327

210 BV 3 rok 58 2,4622 1115534 G1 944
211 BV 1 rok 39 1,8385 £32 088 45312
212 | 3 rok 58 2,4622 13,4292 1126 808 33195

213 1 1 rok 39 £,8385 2,5607 841 406 24 787

214 2 3 rok 58 2,4622 3,4292 1 138076 33195

215 2 1 rok 39 1,8385 2,5607 849 821 24 787

216 BV I rok 33 1,0416 2,2864 743 763 22 132

217 H 1 rok 33 1,6416 2,2804 751279 22 132

218 1 3 rolk 58 2,4022 1 126 808 61 944
219 2 1 rok 33 1,6416 758 793 41 928
220 2 3 rok 58 2,4022 34292 1138 076 33195

168 BY 4 rok 71 2,8889 4,0235 i 308 855 38948

169 BY 2 rok 38 1,8057 818118 47 424
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Lgh Area kvin  Andelstal Andelstal Insats Vilande Avgift Hyra
nr Véning Beskr {boaloa) Alla biiv brf insats kr/ar kr/ar
170 1 4 rok 71 2,8889 1322 083 72 624
171 l 2 rok 38 1,8057 2,5150 826 385 24 345

172 2 4 rok 71 2,8889 40235 1335303 38 048

173 2 2 rok 39 1,8385 2,5607 849 821 24 787

9105 43 28 488
9107 43 39200
9108 25 32 000
9109 25 19 964
a110 25 8 800
9111 3

9112 52 70 992
9122 3

9123 I

9124 2

Tot: 2469 100,0000  100,06000 32890608 128853592 907997 962404

Firdelningsgrund insats
Insatserna har berdknats utifran en utjimnad hyra.
Dirutéver har en viningsjustering anvinds enligt foljande:

NBir -1%
Itr  +/-0%
2 tr +1%

Firdelingsgrund Arsavgift
Arsavgift erldggs i forhallande till 1dgenheternas andelstal. Andelstalen har berdknats utifrén en
utjimnad hyra.
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10.2 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgar av nedanstaende tabell.

Lokal Vinings- Lokal- Hyres- Hyra 2009 Ki/ Tilliigg Forliing-
nr plan  Liige Typ area giist ky/Ar lkkvm  Loptid  Index tskatt  ning
9105 ateljé 43 NILSSON, 28488 663 11-10-01
LENA
9107 ateljé 43 LENNARTSS 39200 912 12-10-01
ON, ANNA
9108 kontor och 25 MODEN, 32000 1280 12-10-01
lager HANS
9109 kontor 25  LINDBLOM, 19%4 799 11-10-01
HANS
o110 lager 25 HERGER, § 800 352 09-10-01
MIKAEL
o111 lager 3 AB
STOCKHOL
MSHEM
9112 pizzabutik 52 MASOUD 70992 1365 10-10-01
MIRZADA
9122 lager 3 AB
STOCKHOL
MSHEM
9123 lager 1 AB
STOCKHOL
MSHEM
G124 lager 2 AB
STOCKHOL
MSIIEM
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11 Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. Insats och arsavgift faststilles av styrelsen.

B. Fér bostadsritt i féreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststilld
rsavgift som skall ticka vad som beldper pd ligenheten av foreningens
16pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund for
fordelningen av arsavgifterna skall gélla Iigenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften fAr uppga till hogst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hégst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allméin
forsikring,

D. Bostadsriitishavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre
i gott skick. Vad giller installationer m.m. hiinvisas till vad som stadgas
under “"Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter” 1 féreningens
stadgar.

E. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang
for hushallsel.

F. Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna en hem{trsékring med sa
kallat bostadsrittstilligg.

G. Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:
= Tond fér yttre underhall

H. I planen redovisade boareor samt lokalarea fér bostadsritislokalen baseras
bl a pA historiska uppgifter. Eventuella avvikelser frin den sanna boarean
eller lokalarea enl Svensk Standard skall ¢j foranleda dndringar 1 insatser
eller andelstal.

L. De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angéende fastighetens

utforande, beriknade kostnader och intélkter m.m. hinfor sig till vid
tidpunkten for planens uppréttande kénda forutsitiningar.
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I I 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av viika bl.a. framgér vad som
giller vid foreningens upplosning eller likvidation.

Stockholms den ™ W-09

We’ M (/onr S~ , -
Fredrlk Larsson
/XA&CM’

Kamlma Frykstedt ‘ Mikael Lundstedt L
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestéende ekonomiska plan 10r Bostadsrditsforeningen Kransbindaren, organisations-
nummer 769616-8638, far hirmed avge f6ljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer §verens med innehéllet i
tillgdngliga handlingar och 1 &vrigt med forhallanden som &r kéinda f6r oss. Planen
innehéller uppgifter som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.

I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som
hillbar.

Vi anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar
uppiyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pé tillfsrlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgéngliga:
Stadgar
Ekonomisk plan

Besiktningsprotokoll
Registreringsbevis

Stockholm 2009- {1 - 24

NS

Claes Mork BjormlRydén
Jur kand. Jur Jand.

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utféirda intyg angiende planer.






Stockholm Biickkillan 15 (del av)

Sammanstillning av teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till ekonomisk plan.

Stoekholm 5 november 2009

ProjekitedarHusct AB
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Stockholm Biickkillan 15 - Besiktningsutlitande

]

Uppdrag

Alt ntfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslangd samt uppskatta kostnader for atgivd-
ande av brister i dessa och periodisera kostnaderna Sver tiden.

Uppdragsgivare

Bif Kransbindaren genom Forum Fastighetsekonomi AB

Besiktningen

Besiktningen utfordes 28 oktober 2009 och bestod i en okulér dversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utfordes inga mét-
ningar med instrument eller genomftrdes nigon provtagning. Kénnedom om fast-
igheten har ocksé erhallits genom rilningsstudier samt information frin fastighets-
virden.

Platshestk utfordes i 4 ligenheter samt i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen. Vid besikiningstilltiliet var det soligt och ca 4 grader C,

Vid besiktningen n#ivarade:

- Karolina Frykstedt, boende

- Mikae] Lundstedt, boende

- Johan Skogluad, boende

- Nils- Olof Lijjestrém, Stockholmshem (del av tid}

- Hakan Soderqgvist, Forum Fastighetsekonomi

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

Besiktningen dr inte av sidan omfatining att den kan tdggas till grund for talan
enligt jordabalken.

.W,
"
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72 5proj

Objektet

Fastighetsheteckning:

Adress:
Kommun:
Agandeform:
Areal:

Vatten / aviopp:

Byggnad:

Byegnadsér:
Ombyggnadsér:

Areor:

Liagenheter:
Standard:

Kiillare:

Ovr vaningsplan;

Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:
Yiterviggar:
Bjilklag:
Yitertak:

Fasad:

darahtgibackkallan] Sekplunbes.doc

Stockholm Bickkillan 15 (del av)
Kransbindarvigen 8-22, Higersten
Stockholm

Aganderatt

ca 4 000 m*

Anslutet till kommunens nét

Flerfamiljshus med kéllare och 3 véningar med
gverviigande bostider, typkod 320

1939/ 1940

1992

Bostider 2247 m’
Lokaler 222 m’
Totalt 2 469
47 st

Modern

Driftsutrymmen, foreéd, hyreslokaler

Bostider

Berg

Grundmurar av betong direkt mot berg

Betong / tegel.

Sannolikt tegel som birande stomme.
Konstruktionsbetong, fylining, dverbetong.
Asfallpapp.

Putsad sockel, puts i viningsplanen.



Fénster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv. véiggar:
Inv, tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Twiiitstugor (3 st):

Vinmeproduktion:

Viirmedistribution:

Ventilation:
Elinstalaiioner:
Hiss:

Sophantering:

Z:z\projeketedarethigibackkallan | Sekplanbes. dos

2-glas trafonster med kopplade bigar. Extra
innerglas i badrummen.

Betongmosaikgoly, malade véggar och tak.
Smidesriclken.

Lackat trdi med glasade partier.

Kallarddrrar av tré eller stal
S#kerhetsdtirar eller tradortar.

Malade / tapetserade.
Milade.

Parkett eller linoleum i vardagsrum
I huvudsak linoleum 1 &vriga rum
Ytbehandlad betong i kéllare

Diskbiink, elspisar, kyl- och frys, koksfliki som
fiven betjinar badrummet, skdpsinredning  hu-
vudsalk frén bygsnadsiret. Vitvaror av blandad
dlder.

Plastmatta pé golv, kaklad végg, malade under-
tak, fristdende badkar eller duschplats, we-stol,
tvittstill, Vattenradiator. Elhanddukstork 1 vissa.
Sanitetsartiklar i huvudsak {rén 1992,

Totalt 8 TM, 4 TT, 2 TS, 4 manglar. 2 scparata
torkram.

Anslutet 1ill fjarrvirme, Egen undercentral sak-
nas.

Vattenradiatorer. Radiatorventiler och stamregle-
ringsventiler frén ca 1992.

Mekanisk frénluft. Tilluft via springventiler.
I princip hela elinstallationen utbytt 1992.
4 hydraulhissar frén 1992 for 8 personer, 630 kg.

Utviindiga behallare eller sopnedkast 1 trapphus.
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Energidellaratton:
Radon:
Zezprujekdedarethiptbackkillan] Sekplarbes doc

Tomt / mark:

Allméant:

OVK-status:

Hardgjorda ytor till entréer. Grasmalta, naturmark
och planteringar mm i 6vrigt.

Byggnader uppforda 1939 / 1940, forhallandevis
omfattande ombyggda 1992 i genomgédende gott
skick.

OVEK med giltighetstid till juni 2010 finns.
Utford.

Ej redovisad.



5.1b

51¢

5.1d

5.1e

5.1f

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéflare med grundmurar av betong till berg,

Killarytterviiggar av betong. Ingen fuktintringning noterades genom killarens
yitervaggar.

Vissa utviindiga marksittningar har fsrekommit. Inget bedomt atgirdsbehov.
Smidesriicken till utvindiga kéllartrappor i behov av rostskyddsbehandling.
Markanliggning i normalt skick.

Stomme

Kllarviiggar av betong, birande viggar i dvrigt av betong / tegel, birande bjélklag
av konstruktionsbetong och dverbetong med mellanliggande fyllning.
Sprickbildning i birande konstruktioner éir liten och fullt normal.

Begriinsad, men fullt normal sprickbildning i icke birande viiggar.

Fasad
Fasadpuls i normalt skick. Fasaderna har enligt uppgift senast putsats om ca 1992
och bedéms ha minst 10 ar till néista underhéllstilifille.

Tak / takavvattning
Yitertak belagt med asfaltpapp. Pappen dr snart 20 4r gammal och i behov av
omlaggning inom ndgot ar. Parallelli tgérdas taksikerhet mm.

Skirmtak Sver entréer i tillfredsstiliande skick.

Fonster
2-glas intgAende trifénster med kopplade bigar. Fonstren &r i behov av utvindip
ommdlning / renovering inom néra framtid.

Gemensamina uirynimen
Trapphus:
Betongmosaikgolv. Malade viiggar och tak. Normalt skick. Inget dtgérdsbehov.

Entrépartier:
Lackade teipartier med glas i normalt skick, Inget niiva forestdende tekniskt
Atgirdsbehov.

Killarentréer: "%fg;&:
Kallarddrrar 1 normalt skick., b

Z:z projekiledasaitgibickkaltant Sekplanbes.doo 6



5.1¢g

5.1h

52

5.2a

5.2b

5.2¢

Tvittstuga ete:
Maskinpark i allménhet frén ca 2004. Inget &tgérdsbehov.

Kallare i vrigt:
Yiskilt i normalt skick,

Installationsutrymmen i kéllare:
Byggmissigt i normalt skick.

Kallarferrad:
I normali skick.

Liigenheter
Ligenheterna ér ytskiks-, inrednings- och utrustningsméssigt i normalt skick.
Inget tekniski atgardsbehov.

Ansvar for ligenheternas inre underhdli kommer efter forvirv ati dligga bostads-
ritishavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresldgenheter, re-
kommenderas en arlig avsittning for inre underhéll om ca 3-4 000:- per ligenhet.

Lokaler
Bestktes ej.

Fér huvuddelen av lokalerna giller eget inre underhallsansvar samt eget ansvar 181
verksambhetsberoende instaliationer.

VVS-anliggning

Virmeprodukiion
Anslutet till fiarrvarme, Egen f#nvirmeundercentral saknas. Ny anordnas inom

pira framtid.

Virmedistribution
Vattenburen virme i genomgaende gott skick. Inget &tgérdsbehov.

Ventiler utbytta ca 1992 i gott skick.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp: Alla aviopp utbytta 1992 och med léng dterstdende teknisk fivsléngd.
Stamspolning, som ett led i normait tekniskt underhall, rekommenderas inom néra

framtid upprepas dérefter med ea 10 ars periodicitet.

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer i gott skick. Inget &tgérdsbehov.

Z:zprojekdedarethiptbackkaliant Sekplanbes.doe 7



5.2d Ventilation
Franluft; Enskild kaksflakt 1 varje ligenhet. Betjinar dven franluften i badrummet.
Varierande &lder pa fliktarna. Enheter frin 1992 beddms behdva bytas ut inom
nira framtid.

Tilluft: Springventiter t [énster.

Godkind OVK med giltighetstid till juni 2010 finns.

5.3 FEl-anliggning / Hissar

Hela elinstallationen utbytt 1992, i gott skick och med léng atersthende teknisk
livslangd.

4 st hydraulhissar installerade 1992, Hissarna &r i gott skick. Inget beddmt
stgirdsbehov utdver normal service pa ca 10 4r.,

Z-zigrojekriedarcigthickkallan] Sekplanbes doc



6.1

6.1a

6.1d

6.1e

6.2

6.2a

6.2¢

6.2d

Keostnader for att tgiirda brister (kostnadslége oktober 2009)

( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella

kostnader samt mervirdesskatt )

Byggnad

Marlk, grandliggning

Renovering utvindiga smidesrficken, ca 2010

Tak, takavvattning
Omliggning papptak, ca 2012

Fonster
Ommélning, renovering fonster, ca 2010

VVS-anliiggning

Virmeproduktion
Anordnande ny virmeundercentral, 2010

(inkl byggarbeten)

Avlopp / vatten / sanifet
Spolning avloppsstammar, ca 2012

Ventilation
OVIK-besikining, 2010
Utbyte mekaniska fliaktar,
(antal oklart)

7-z sprojekileduretngibickkalian] Sekplanbes doc

ca 40 klr

ca 480 kkr

cal 100 ki

ca 450 kkr

ca 80 ki

ca 20 Kl
ca 5 kla/ st
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Sammanfatining:

Fastighet med byggnader uppférda 1939 / 1940, forhallandevis omfattande ombyggda
1992 i genomgaende tillfredsstitlande skick. Tekniska brister finns avseende fonster i
renoveringsbehov, yttertakspapp 1 utbytesbehov samt avsaknad av egen fjfrrviirme-
undercentral.

Atggirder upptagna ovan #r att beirakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunder-
hall.

Utsver ovanstdende ir det rimligt att behiva avsiitta ca 100 000:- / &r for reparationer
som inte ingdr i normala fastighetsskotselavial samt fill framtida underhdll i hyres-
ligenheter.

For atgtirder i sammanstiliningen som ligger mer #n 5 4r avldgset 4r det rimligt att gora
en ny statusbeddmning nér planerad tidpunkt fér rekommenderad atgiird nirmar sig.

E:zprojeliledaresduzibackkillan] Sekplanbes dac
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