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Styrelsen for Brf Kransbindaren far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31.

Forvaltningsberittelse

Bostadsrittsforeningen

Bostadsrittsforeningen Kransbindaren registrerades hos Bolagsverket 2007-01-12 och fastigheten
Bickkdllan 16 i Higersten med adress Kransbindarvigen 8-22 forvirvades 2010-06-09. Fastigheten
bestar av 47 ligenheter varav 41 &r upplatna med bostadsritt och sex med hyresritt, samt 5 lokaler.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Styrelse under verksamhetséret har varit:
John Ekberg

Fredrik Larsson (avgétt under &ret)
Javier Vicente

Mikael Lundstedt

Tove Hanell

Suppleanter till styrelsen:
Maja Andersson

Andres Adelmann
Andreas Fichter

Internrevisor:
Drazen Crnoja

Verksamhet
2013 har varit ett relativt lugnt ar i Brf Kransbindaren d4 inga stérre renoveringar eller fordndringar har
genomfdrts. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 ordinarie styrelsemdten.

Tre ldgenheter, dock inga av féreningens, har bytt dgare under aret och styrelsen vilkomnar nya
medlemmar.

Styrelsens huvudfokus under verksamhetsaret har varit att béttre balansera ekonomin pa kortoch lang
sikt. Styrelsen har bland annat flyttat ett [an frin SBAB till ett med férdelaktigare villkor hos Nordea.
Flytten beriknas innebira en relativt stor besparing och styrelsen har saledes ocksa beslutat att flytta
flera lan da bindningstiderna l6per ut.

For att né en bittre balans i ekonomin och for att méta vintade kostnader beslutade styrelsen dven att
hoja manadsavgiften med 2,5% fran den 1 april 2014. For att fa bukt med den stora utgiftsposten
uppvirmning pagar dven arbete med att undersdka om fastigheternas utmatning av vérme kan ske pa ett
jamnar och mer kostnadseffektivt sétt, inga beslut har dock fattats i denna fraga.

Under 4ret har ligenheternas tak besiktigats av certifierad inspektdr som konstaterar att omléggning av
takpappen bor ske inom fem &r. Under varen 2014 pagér arbetet med att ta in offerter pd omldggningen.
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En arbetsgrupp har under 2013 arbetat med att ta fram nya forslag gallande anvandandet av foreningens
lokal p4 Kransbindarvigen 8 i enlighet med beslutet p4 arsstimman 2013. Forslagen och
kostnadsberdkningar for dessa presenteras for medlemmarna som fattar beslut i frigan vid en
extrastimma i bérjan av 2014.

Fastigheten &r fullviardesforsdkrad via IF.

Sist men inte minst kan vi konstatera att Brf Kransbindaren under aret blivit blommigare! Styrelsen har
beslutat att ett "blombidrag" far anviindas av medlemmar som vill bittre p& gardarnas blomsterprakt.
Resultatet syns redan nu i rabatterna dér savil krokusar som péskliljor och luftlokar stretar upp i
vérsolen.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -85 412

arets forlust -257 469
-342 881

behandlas sé att

Fran fond for yttre underhall ianspréktas 0

i ny rdkning dverfores -342 881
-342 881

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Ly N

2013-01-01
-2013-12-31

1 830557
1830 557

-1349272
-6 284

-324 798
-1 680 354
150 203

45 409
-453 081
-407 672
-257 469

-257 469

-257 469
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2012-01-01
-2012-12-31

1776 723
1776 723

-1 656 563
-6 284

-324 798
-1 987 645
-210 922

76 817
-519 219
-442 402
-653 324

-653 324

-653 324
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Balansridkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2013-12-31

5 59037944

307 653
6 23992
331 645

2426 181
2 757 826

61795770

409

2012-12-31

59362 742

383 584
30 856
414 440

2 629226
3 043 666

62 406 408
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2013-12-31

45917 966
1 060 000
46 917 966

-85 412
-257 469
-342 881

46 575 085

8 14 429 876

40 494
141 738
8 965

9 599 612

790 809

61795770

10

22 500 000
22 500 000

Inga
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2012-12-31

45917 966
2 500 000
48 417 966

-932 088
-653 324
-1 585 412
46 832 554

14 458 361

370 639
140 313
20 846
583 695
1115493

62 406 408

22 500 000
22 500 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr ofrandrade jamfort med féregende ér.

Noter

Not 1 Rorelsens intikter

Arsavgifter
Hyresritter
Pantséttningsavgifter
Overlatelseavgifter
Ovriga intiikter
Lokaler
Vattendebitering

Not 2 Drift

Styrelsearvoden

El for belysning
Uppvarmning

Vatten och avlopp

Kabeltv och Bredband
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsskatt

Stddning och renhallning
Sophdmtning
Fastighetsskotsel och forvaltning
Snordjning

Tradgardsskotsel

Ekonomisk férvaltning

2013-01-01
-2013-12-31

-1268 596
-341 754
-890
-1113

0

-184 034
-34 170

-1 830 557

2013-01-01
-2013-12-31

20 000
83242
589 786
59 071
39 468
39082
69 210
64 525
33183
94 483
90 660
41399
68 007

2012-01-01
-2012-12-31

-1222 190
-366 971
-2 568
-3210
-1926
-179 858
0

-1776 723

2012-01-01
-2012-12-31

20 000
76 416
648 145
68 678
35 804
31728
71 645
80 840
31978
86338
122 360
107 054
67 507
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Underhall hissar

Kostnader {or forsédljning av ligenheter
Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Ersattning till revisor

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

18 553

0

11476

16 253

10 874
1349272
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16 090
122 000
38944
20742
10 294

1 656 563

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader

Forbéttring byggnader

Fijarrvirme

Forbattring fonster

Bredband

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

0,5%
10 %
2%
2%
10 %

2013-12-31
60 046 954
60 046 954

-684 213

-324 798
-1 009 011

59 037 943
31902 000

15932 000
47 834 000

2012-12-31

56 839 177
3207777
60 046 954

-359 416
-324 798
-684 214

59 362 740

16 844 000
13 505 000
30 349 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2013-12-31 2012-12-31
Stokab 5355 3596
If 18 637 5355
23992 8 951
Not 7 Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 40 342 488 5575478 2 500 000 -932 088 -653 324
Disposition av foregéende
ars resultat: -1 500 000 846 676 395 855
Belopp vid arets utgang 40 342 488 5575478 1 000 000 -85 412 -257 469
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %o rinteiindring 2013-12-31 2012-12-31
Lan 1 SBAB 2,89 2014-05-15 4 986 534 5 000 000
Lan 2 SBAB 3,65 2015-05-12 5000 000 5000 000
Lan Nordea 2,624 2018-09-11 4 443 342 7493 268
14 429 876 17 493 268
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda intékter redovisas dven i ar for ett helt kvartal.
2013-12-31 2012-12-31
Upplupna kostnader inkl. arvoden -144 635 -142 044
Forutbetalda medlemsavgifter -454 976 -441 651

-599 611 -583 695
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Not 10 Stidllda sikerheter

2013-12-31 2012-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 22 500 0600 22 500 000
22 500 000 22 500 000

Stockholm 2014-04-02

Tove Hanell

Eel

Fredrik Thorell
Aukton i‘er&d RevSov—
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kransbindaren
Org.nr 769615-8638

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Kransbindaren f6r rikenskapséaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 &rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2013-12-31 och av

dess finansiella resultat f6r dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Kransbindaren f6r
rékenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska f6reningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens

vinst eller forlust och om f6rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av érsredovisningen
granskat véasentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pd annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Norrképing T april 2014

Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638



