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Styrelsen for Brf Kransbindaren far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Verksamhet

Bostadsriittsforeningen

Bostadsrittsforeningen Kransbindaren registrerades hos Bolagsverket 2007-01-12 och fastigheten
Béckkallan 16 i Hagersten med adress Kransbindarvigen 8-22 forvirvades 2010-06-09.Fastigheten bestér
av 47 ligenheter varav 39 upplatna med bostadsritt och 8 med hyresritt och 10 lokaler.

Styrelse
Styrelsen har under &ret hallit 11 ordinarie styrelseméten.

Styrelsen har bestétt av:
Oridnarie ledamdter:
Fredrik Larsson

Johan Skoglund
Karolina Frykstedt
Mikael Lundstedt

Suppleanter till styrelsen;
Teresia Bergstrom

Cajsa Maby

Kim Ehrnstrém

Internrevisorer;
Tove Hanell
Ellen Lundkvist

Extra foreningsstdmma (kdpstdmma) holls den 2 december 2009 dar nirvarande medlemmar beslutade
genom upprop om kop av fastigheten backkillan 16, Hagersten.

Ordinarie foreningsstdmma holls 4 maj 2010, dér sittande styrelse valdes om samt 3 nya
styrelsesuppleanter valdes. En stadgedndring av paragraf 10 i foreningens stadgar beslutades.

Extra foreningsstdimma holls den 11 november 2010 dér nya internrevisorer valdes samt till foreningens
externa revisor valdes Fredrik Thorell.

Den 9 juni 2010 slutfordes ombildningsprocessen med att foreningen kopte fastigheten Backkéllan 16 av
AB Stockholmshem for 51 miljoner kronor.
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Fastighetsforvaltning och kameral forvaltning

Foreningen har ingétt foljande avtal under aret:

Ekonomisk forvaltning Carin Forslund AB
Fastighetsforvaltning Anglobe AB
Fastighetsjour Securitas
Tradgéardsskotsel TOA Mark & Park AB
Snoéréjning TOA Mark & Park AB
Trapp- och tvittstugestad Trio Anna AB

Skotsel av hissar Thyssen Krupp AB
Inspektion av hissar Inspecta Sweden AB
Takskottning R. A. Tradgard & Markservice AB
Tomning av fettavskiljare Ragn Sells AB
Fastighetsforsiikring

Fastigheten dr fullvardesforsikrad via If.

Fastighetsunderhall och renoveringar
Under aret har byte av las- och nyckelsystem paborjats. Portkod samt forstiarkta portlds monterades hosten
2010. Resterande lasbyten kommer utforas varen 2011.

Viisentliga hiindelser under aret

Under aret har sju ligenheter bytt dgare, varav 2 stycken sdlts av Brf Kransbindaren. Dessa 2 ligenheter
var vakanta vid ombildningen.

Eftersom foreningen i kopeavtalet med AB Stockholmshem avtalat att frikoppla sig fran deras
fjarrvirmeanldggning senast juni 2012 har styrelsen under hosten 2010 pabdrjat processen genom att ta in
offerter pa fjarrvarme samt bergvirme. Detta arbete kommer fortgd under 2011.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

arets forlust - 447 085
behandlas s att
iny rikning 6verfores - 447 085

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatriikning
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materi-
ella och immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2010-01-01
Not -2010-12-31

1 968 118
968 118

-963 268
-6 284

3 -134 114
-1 103 666

-135 548

12 878
-324 415
-447 085

-447 085
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2010-12-31

4 56 011 345
56 011 345

52 969
5 20 603
73 572

6 954 539

7028 111

63 039 456
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2010-12-31

40 602 966

-447 085
40 155 881

22 500 000

26 680
35674
321221
383 575

63 039 456

22 500 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Principerna dr oférdndrade jaimfort med foregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Rorelsens intikter

2010
Arsavgifter 582 280
Hyror 280 693
Hyror lokaler 102 178
Pantsdttningsavgifter ; 848
Overlatelseavgifter 2120
968 119

2 Drift
2010
Styrelsearvoden 20 000
El 46 468
Uppvédrmning 246 037
Vatten och avlopp 31533
KabelTV och bredband 19 927
Fastighetsforsakringspremier 12 502
Fastighetsskatt 43 053
Stddning och renhallning 53 827
Sophidmtning 42 083
Fastighetsskotsel och forvaltning 46 344
Snoréjning 89 133
Tradgardsskotsel 37 558
Kamerala forvaltningskostnader 37 927
Kostnader for forsdljning av ldgenheter 131 400
Ovriga forvaltningskostnader 48 296
Ovriga fastighetskostnader 57 180

963 268
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3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader 0,5 %
4 Byggnader och mark
2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 56 008 710
Inkop 136 749
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 56 145 459
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -134 114
Utgaende ackumulerade avskrivningar -134 114
Utgaende redovisat viirde 56 011 345
5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2010-12-31
ComHem 3352
Securitas 2325
Stokab 5277
If 9 649
20 603
6 Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse  Yttre rep. Arets
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid érets ingéng 36 550 725
Okning av insatskapital 1552 241
Reparationsfond 2 500 000
Arets resultat -447 085
Belopp vid arets utgang 36 550 725 1 552 241 2 500 000 -447 085
7 Langfristiga skulder
2010-12-31
Forfallotid senare iin 5 ar efter balansdagen
SBAB 21230987 2,86 % 20130515 5000 000
SBAB 21231134 3,65 % 20150512 5 000 000
SBAB 21231142 rorligt 12 500 000

22 500 000
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8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2010-12-31
Ovriga upplupna kostnader 118 002
Forutbetalda intikter 203 219
321 221
9 Stilllda sidkerheter
2010-12-31
Fir skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 22 500 000

Stockholm den 6 april 2011

Fred f b Bl et

Fredrik Larsson Karolina Frykstedt
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Mikael Lundstedt

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den Iq/ 4 ZouU

o

. Fredrik Thorell
Gedkind Revisor
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Thorell Revision AB &

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Kransbindaren Org.nr 769615-8638

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Kransbindaren for
rakenskapsaret 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra mig om att drsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsrédovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen
dr forenlig med arsredovisningslagens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen,

behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrkdping den 19 april 2011

Fredrik Thorell
Godkéand revisor



Internrevisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kransbindaren
Organisationsnummer: 769615-8638

Vi har granskat arsredovisningen, styrelseprotokoll, féreningsstdmmoprotokoll, finansiella
tillgangar, vdsentliga avtal samt styrelsens arbete i bostadsréttsféreningen Kransbindaren for
ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts efter bdsta férmaga. Det innebér att vi planerat och genom{ért
revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsidkra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen eller pa annat sitt har handlat i
strid mot foreningens stadgar och intressen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
vara uttalanden nedan.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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