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Styrelsen for Brf Kransbindaren fér hérmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 —-2019-12-31.

Arsredovisningen iir upprittad i svenska kronor, SEK.

Fﬁrvaltningsberﬁttelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten
Bostadsriittsféreningen

Bostadsrittsforeningen Kransbindaren registrerades hos Bolagsverket 2007-01-12 och fastigheten
Bickkillan i Higersten med adress Kransbindarvéigen 8-22 forviirvades 2010-06-09. Fastigheten bestar
av 47 lagenheter, varav 46 &r upplatna med bostadsritter och 1 med hyresriit, samt sex lokaler.

Fastigheten &r fullvéirdesforsiikrad via If.

Bostadsrittsforeningen har som indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Styrelse under verksamhetsiret har varit:
Anders Astrém (ordfSrande)

John Elcberg

Mikael Lundstedt

Malin Timan

Hilda Ralsmark

Suppleanter till styrelsen:
Sam Keshavarz

Malin Bergman

Karolina Frykstedt

Internrevigor:
Cajsa Maby

Valberedning:
Sam Keshavarz

William Krantz

Styrelsen har under verksambetséret 2019 hallit elva ordinarie styrelsemdten.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

2019 har varit ett normalar avseende drift och skotsel, inga stora kostnadsdrivande projekt har
genom{oris utan fokus har for styrelsen varit att trivseln f6r féreningens medlemmar med relativt sma
mede] f6r att inte pdverka foreningsavgiften som ligger fortsatt stadigt.

Foreningens hemsida har kompletterats med mer och framfSrallt aktuell information for att underlitta for
boende men dven fr spekulanter och milklare.

Projektet med att 6ka trivseln har under 4ret bland annat inneburit att badrummet i foreningens
dvernattningsligenhet har totalrenoverats med ny inredning, nya titskikt, golvvirme, spotlights kakel
och klinker. Det nya badrummet stod klart i april 2019. Renoveringen paverkade inte
dvernattningsligenhetens hyresavgift, s medlemmarna kan fortsatt inhysa n#ira och kéra i ett prisviirt
boende, nu med dn hégre standard.

Arbetet med ait omvandla barnvagnsférradet i port 18 till ett hobbyrum paborjades under 2019, Nar
hobbyrummet stér klart kommer féreningens medlemmar att ha tillgang till ett utrymme for exempelvis
snickeri, mbeltapetsering, méilning eller andra typer av mindre projekt. Hobbyrummet kommer vid
fdrdigstillandet vara utrustat med arbetsbiinkar, skép for férvaring, grovdammsugare och olika verktyg
sd som tvingar, geringssig, meterstock, skruvsiiid efc.

Under héststidningen hjélptes nigra medlemmar i foreningen at med att beskéra buskar och bygga
sittbénkar till girden mellan port 18 och 20 i syfte att snygga till och skapa ytterligare en plats i
féreningens utemiljt dér medlemmarna kan umgis.

I samband med stiddagen mérktes cyklar upp som ¢j lingre anviinds vilka sedan transporterades bort fisr
att ge mer plats och minska tréingseln i foreningens cykelstill och cykelﬁ)rrad

Under &ret utrustades tvittmaskinerna 1 féreningens tvittstugor med Iuddavskiljare med filter i syfte att.
avskilja Iudd och rester frén avloppsvatinet och dirmed forhindra ansamling och stopp i avioppet.

Medlemsinformation

Fyra ligenheter, varav 2 (tva) av foreningens, har bytt igare under dret. Nér foreningen uppliter
ligenheter till bostadsritt far intékten inte visas i resultatritkningen. Det har istillet stirkt féreningens
egna kapital med 5 605 250 kr.
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Flerarsbversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Firindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Forsiljning av ldgenheter
Disposition av
fsregiende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda

insatser

42 235 892
2193773

44 429 665

2019
1 806
-863

94

Upplatelse

avgifter

9 727 074
3411477

13 138 551

Fiorslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets fortust

behandlas si att
avsittes till underhallsfond
i ny rikning Sverfores

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.

2018
1844
-T79
81

Yiire rep.
fond
1 130 000

1130 000

2017
1949
-293
81

Balanserat

resultat

-1 450335

=779 298

-2 229 633

-2 229 633
-862 612
-3 092 245

0
-3 092 245
-3 092 245

2016
1955
~276
75

Arets

resultat

=779 298

779 298
-862 612
~-862 612
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Totalt

50 863 333
5 605 250

0
-862 612
55605971
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Resultatrikning Not 2019-01-01 2018-01-01
1 2019-12-31 -2018-12-31

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomstittning 2 1806 234 1 844 325
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 1806 234 1844 325
Rirelsekostnader :

Ovriga externa kostnader 3 -2 074 060 -2 006 698
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -490 926 -478 825
Summa rérelsekostnader -2 564 986 -2 485 523
Rirelseresultat -758 752 ~641 198

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 5171 6564
Riintekostnader och liknande resultatposter -109 031 -144 664
Summa finansielia poster -103 860 -138 100
Resultiat efter finansiclla poster -§62 612 ~779 298
Resultat fore skatt -862 612 ~779 298

Arets resultat -862 612 =779 298
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avpifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

4 56 769 958
56 769 958

56 769 958

389 026
37912
62 456

489 394

1743 821
1743 821
2233215

59 003 173
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2018-12-31

57 260 884
57 260 884

57 260 884

318419

329
127 999
446 747

4920 057
4 920 057
5366 804

62 627 688
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Areis resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

44 429 665
13 138 551

1130 000
58 698 216

-2 229 633

-862 612
-3 092 245
55 605 971

2 500000
2 500 000

213 325
155971

6 466
521 440
897 202

59003 173
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2018-12-31

42235 892
9727074
1 130 000

53 092 966

~1450 335
=779 298
-2 229 633

50 863 333

10 943 342
10 943 342

205 576
151 024

6 466
457 947
821013

62 627 688
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2019-61-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -862 612 =779 298

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 490 926 478 825

Betald skatt 5239 3237

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital =366 447 -297 236

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar -70 607 24 572

Forindring av kortfristiga fordringar 27 668 -20 612

Forindring av leverantdrsskulder 7749 45 207

Forandring av kortfristiga skulder 63 493 -100 943

Kassafldde fran den lopande verksamheten -338 144 -349 012

Investeringsverksamheten

Forsiljning av immateriella anldggningstillgangar 5605 250 0

Kassaflode frin investeringsverksamheten 5 605 250 0

Finansieringsverksamheten

Forandring lan -8 443 342 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 443 342 0

Arets kassaflode -3 176 236 -349 012

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4 920 057 5269 069

Likvida medel vid arets slut 1743 821 4 920 057
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allm#inna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Forbittringar byggnader 10 ér
Forbittringar fonster 50 &r
Fjérrvirme 50 ar
Bredband 10 ar
Nettoomsiittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiclla intéikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsluining,. -

Not 2 Nettoomsiitiningens férdelning

2019-01-01 2018-03-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Avgifter och hyror :
Hyresritter _ 118 368 220 442
Arsavgifier 1439 822 1396 965
Lokaler 226 406 221733
‘Overlatelse- och pantsittningsavgifter 9487 5186
Giistligenhet 12 150 0

1. 806 233 1844 326
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Not 3 Rorelsekostnader
Vattenkostnad ligre efter avrikning mot Stockholmshem
Virmekostnad hégre jamfort med foregaende ar som bestod av 11 méanader

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Kostnader for drift
El for belysning 111 868 97 961
Uppvéarmning 637 253 483 454
Vatten och avlopp 67 452 127 755
Stddning och renhallning 106 245 73 014
Tradgardsskotsel 104 864 98 158
Sophédmtning 48 824 47 415
Snoréjning 79 522 102 014
Fastighetsskotsel och foérvaltning 84 887 96 568
Reparation och underhall av fastighet 219 138 291 223
Kabeltv och Bredband 39 309 36 351
Fastighetsforsékringspremier 89 061 88599
Fastighetsskatt 79 942 76 029
Underhall hissar 13-640 35877
Redovisningstjinster 73 750 73 850
Ersattningar till revisor 14 306 13 675
Styrelsearvoden 59 796 58 876
Ovriga forvaltningskostnader 56 241 21370
Advokat- och rittegangskostnader 13 750 112 391
Befarade forluster pa kundfordringar 0 72118
Miklararvoden 87 000 0
Anticimex 42 900 0
Forluster pa kundfordringar 44312 0

2074 060 2 006 698
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar _
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Y%
Handelsbanken 1,24% 1,23
Handelsbanken
Nordea

Not 7 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

60 046 954
60 046 954

-2 786 070
-490 926
-3 276 996

56 769 958

23 107 000
31427000
54 534 000

Datum for Lianebelopp
riintefindring 2019-12-31
2020-04-20 2 500 000

0

_ 0

2 500 000

2019-12-31

22 500 000
22 560 000
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2018-12-31

60 046 954
60 046 954

~2 307 245
-478 825
-2 786 070

57 260 884

25535000
17 184 000
42 719 000

Linebelopp
2018-12-31

5 000 000
1 500 000
4 443 342
10 943 342

2018-12-31

22 500 000
22 500 000
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Stockholm 2020-04-24

AH ]

John Ekberg Mikael Lundstedt
fﬁf Yo L WMAL
ilda Ralsmark Ml iman

L T

Anders Astrom

Min revisionsberittelse har limnats 2020-04-27

Nl

Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Kransbindaren
Org.nr 769615-8638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kransbindaren for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
foérhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti {Or att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n foér en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsiitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kransbindaren for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
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risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omréden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrképing de april 2020

Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor



