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Styrelsen for Brf Kransbindaren fir héirmed avge drsredovisning for rikenskapséret
2017-01-01 —2017-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Bostadsriittsforeningen

Bostadsrattsforeningen Kransbindaren registrerades hos Bolagsverket 2007-01-12 och fastigheten
Biéckkéllan [ Hdgersten med adress Kransbindarviigen 8-22 forviirvades 2010-06-09, Fastigheten bestar
av 47 ligenheter, varay 43 ar upplatna med bostadsritter och fyra med hyresriitter, samt sex lokaler.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad via If.

Bostadsrittsforeningen har som &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Styrelse under verksamhetsiret har varit;

Javier Vicente
John Ekberg
Mikael Lundstedt
Sally Henricsson
William Krantz

Suppleanter till styrelsen:
Vahid Majoni

Nils Rosén

Tomas Englund

Internrevisor:
Cajsa Miby

Valberedning:
Eleonor Sifsten

Tove Hanell

Styrelsen har under verksamhetséret 2017 héllit nio ordinarie styrelseméten.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Det flerariga projektet gillande balkongbyggnation har under 2017 avslutats for denna ging, Efter att
styrelsen med hjélp av jurist drivit frigan hela viigen upp till mark- och miljsdomstolen och #ven diir fatt
nej sé beddmdes chanserna att f4 igenom bygglovet si pass smé att det inte fanns anledning att fortsitta
med denna bygglovsansékan.

Under aret har tvd av foreningens hyreslédgenheter slts och pengarna fran forséljningen har anvints tll
att amortera av delar av lanen i den takt de l6per ut i syfte ait bittre balansera ekonomin pé kort och lang
sikt.

Ett arbete med att 6ka trivseln for medlemmarna i foreningen har pabdrjats och styrelsen hoppas att det
under kommande &r kan genomforas stora och smé insatser for att gora foreningen dnnu mer attraktiv.

Medlemsinformation

Under aret har fem &verlatelser skett.
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Flerarsdversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1949 1955 1894 1852
Resultat efter finansiella poster -293 ~276 -257 -151
Soliditet (%) 81 75 75 75

Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse Yttre rep, Balnnserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 40342488 5575478 1030000 ~781 417 -276 308 45890 241
Okning av insatskapital 1893404 4151596 6 045 000
Disposition av
foregdende
ars resultat: 100 000 -376 308 276 308 0
Arets resultat -292 610 -292 610

Belopp vid drets utging 42235892 9727074 1130000 -1157725 292610 51 642 631

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 157725

arets forlust -292 610
-1 450 335

behandlas s§ att

avsattes till underhallsfond 0

i ny rékning dverfbres -1450335
-1 450 335

Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar,
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m, m.
Nettoomsittning 2
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

1949 203
1949 203

-1708 252

-324 560
-2 032 812
-83 609

7942
216 943
-209 001
-292 610

-292 610

-292 610

4(11)

2016-01-01
-2016-12-31

1955112
1955112

-1 653172

-324 558
-1 977 730
-22 618

12 085
265775
~233 690
-276 308

276 308

-276 308

W
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 4
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgngar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m. m,
Pagdende arbeten 5
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

57739710
57739 710

57739 710

342991

776
106 934
450 701

5269 069
5269 069
5719 770

63 459 480

5(11)

2016-12-31

58 064 270
58 064 270

58 064 270

10 763
10 763

308 625

24 021
103 460
436 106

2694 188
2 694 188
3 141 057

61 205 327

W
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

TEget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for ytire underh4il
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

42235 892
9727074
1130 000

53 092 966

-1 157725

-292 610
-1 450 335
51 642 631

10 943 342
10 943 342

160 369
147 781

6328
559 029
873 507

63 459 480
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2016-12-31

40 342 488
5575478
1030000

46 947 966

-781 417
-276 308
-1 057 725
45 890 241

14 425 206
14 425 206

120 081
143 547

8209
618 043
889 880

61205 327

Al
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet
Betald skatt

Kassafldde fran den 16pande verksamheten fore
fordndring av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pdgdende arbete
Fordndring av kundfordringar

Féréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Salda hyresritter

Forindring 1an

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid 4rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

-292 610
324 560
4182

36132

10 763
-34 366
19 823
40 288
-60 895
11 745

6 045 000
-3 481 864
2563 136

2574 881

2 694 188
5269 069
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2016-01-01
-2016-12-31

-276 308
324 558
3050

51300

-10763
50 741
-48 397
81740
8715
133 336

<o

133 336

2 560 851
2 694 187

v
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag,

Anlidggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider;

Byggnader 200 ar
Forbéttringar byggnader 10 &r
Forbattringar fonster 50 ar
Fjérrvirme 50 ar
Bredband 10 &r
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens férdelning

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31

Avgifter och hyror
Hyresritter -293 118 -354 281
Arsavgifter -1357 428 -1337 455
Lokal moms -242 548 -248 658
Overlatelse- och pantsittningsavgifter -7 584 -14 717
Vatten -48 525 0
-1 949 203 -1955111

,\\‘
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Not 3 Rorelsekostnader

Kostnader for drift

El for belysning

Uppvérmning

Vatten och aviopp

Stidning och renhéllning
Tridgérdsskotsel

Sophémtning

Snérdjning

Fastighetsskétsel och forvaltning
Reparation och underhall av fastighet
Kabeltv och Bredband
Fastighetsforstikringspremier
Fastighetsskatt

Underhal! hissar
Redovisningstjénster
Ersiittningar till revisor
Styrelsearvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

2017-01-01
-2017-12-31

84 764
529 927
126 660

67 892

87235

39021

98701

85334
134 239

36 081

82 590

74 995

21670

73 500

13 164

58 219

34 496

59763

1708 251
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2016-01-01
-2016-12-31

78 588
556 008
89318
66 976
207 020
47318
59326
105 876
72740
35889
76 453
72786
44 795
75 500
11911
31212
21456
0
1653172
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Pagdende arbeten - balkongprojekt
Projektet #ir inte lingre aktuellt

Aktiverade nedlagda utgifter

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Léngivare %
Nordea, rinta 2,50% 2,50
Handelsbanken 0,95% 0,95
Lén Handelsbanken 1,05%,
rorligt 1,05

Not 7 Stiillda siikerheter

Féretagsinteckning

Datum for
riintefindring
2018-09-11
2019-04-30

2017-12-31

60 046 954
60 046 954

-1 982 685
-324 560
-2 307 245

57739709
25535000

17 184 000
42719 000

2017-12-31

Lanebelopp
2017-12-31
4 443 342
5000 000

1 500 000
10 943 342

2017-12-31

22 500 000
22500 000

10 (11)

2016-12-31

60 046 954
60 046 954

-1658127
-324 558
-1 982 685

58 064 269

25 535000
17 184 000
42 719 000

2016-12-31

10 763
10 763

Lanebelopp
2016-12-31

4 981 864
4 443 342

5000000
14 425206

2016-12-31

22 500 000
22 500 000

A
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Min revisionsberittelse har limnats vy Vo apr‘v | 2018
Fredrik Thorell
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kransbindaren
Org.nr 769615-8638

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Kransbindaren for rikenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beshut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifriin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huravida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortséitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten p& upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvéirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638
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Rapport om andra krav enligt Jagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kransbindaren for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fSrlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i négot
viisentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé négot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska freningar.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
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dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningstgdrder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana tgirder, omréden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor
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Internrevisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kransbindaren
Organisationsnummer: 769615-8638

Jag har granskat arsredovisningen, styrelseprotokoll, finansiella tillgdngar och
styrelsens arbete i bostadsrattsforeningen Kransbindaren for ar 2017. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av drsredovisningen.
Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts efter basta forméga, med syfte att férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. Som underlag fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, dtgirder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir
ersattningsskyldig mot foreningen eller pa annat sitt har handlat i strid mot
féreningens stadgar och intressen. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for uttalandet nedan.

Jag tillstryker att féreningsstimman faststaller resultat- och balansrakningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 11 april 2018

Cajsa Mé’lby /




