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Styrelsen for Brf Kransbindaren fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2016-01-01 —2016-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Bostadsriittsforeningen

Bostadsrittsforeningen Kransbindaren registrerades hos Bolagsverket 2007-01-12 och fastigheten
Béckkillan i Hagersten med adress Kransbindarvigen 8-22 férvirvades 2010-06-09. Fastigheten bestér
av 47 ldgenheter, varav 41 &r uppldtna med bostadsritter och sex med hyresritter, samt sex lokaler.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad via If.

Bostadsrittsforeningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Styrelse under verksamhetséret har varit:
John Ekberg

Mikael Lundstedt

Lena Lindgren

Erich Jacoby (avgétt under éret)

Suppleanter till styrelsen:
Sally Henriksson

Sam Keshavarz

Javier Vicente

Vahid Majoni

Internrevisor:
Cajsa Maby

Valberedning:
Annika Karlsson

Jesper Pihlsgard
Jenny Friberg

Styrelsen har under verksamhetséret 2016 hallit tio ordinarie styrelsemoten.
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Viisentliga héiindelser under rikenskapsdret

Liksom foregdende verksamhetsar har styrelsens huvudfokus 2016 varit att bittre balansera ekonomin pé
kort och lang sikt. Réntan for ett av foreningens lan har bundits om pé tre dr hos Handelsbanken

Under 2016 har fortsatt utredning av mojligheten till att f bygga balkonger pagatt vilket resulterat i att
foreningen sékt bygglov, en process som fortfarande pagar under véren 2017. En del atgéirder pa
foreningens fastighet paverkas av ett eventuellt balkongbygge och beslutet frin Stadsbyggnadskontoret
kommer att ligga till grund for planeringen av dessa.

Foreningens hemsida, kransbindaren.se, har uppdaterats och fatt en tydligare struktur. All information &r
tillgdnglig for sdvil boende som miklare och spekulanter. Hir hittar man bl.a. &rsredovisningar, stadgar,
bostadsrittshavarens ansvar, kontaktuppgifter, autogiroanmélan och felanmailan.

Anslagstavlorna i trapphusen har flyttats nirmare entrédorrarna och genomgatt en uppfrischning.
Informationen ar uppdaterad och standardiserad och kontaktuppgifterna till styrelsen har gjorts storre
enligt onskemal vid senaste drsmotet.

En arborist besiktigade foreningens tridbestind varefter tva trid falldes och resterande genomgick
underhdllsbeskarning, reduktion och gallring. Vissa av triaden tillhor kommunen och de har fatt besked
angdende behov av atgérd.

Medlemsinformation

Fem lédgenheter, dock inga av foreningens, har bytt dgare under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 1955 1 894 1 852 1 831
Resultat efter finansiella poster -276 -257 -151 -257
Soliditet (%) 75 75 75 75

Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplitelse Yttre rep. Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 40342488 5575478 1000000 -494 298 -257 119 46 166 549

Disposition av
foregdende

ars resultat: 30 000 -287 119 257119 0
Arets resultat -276 308 -276 308
Belopp vid drets utgdng 40342488 5575478 1030 000 -781 417 -276 308 45 890 241
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sé att
avsattes till underhéllsfond
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

-781 417
-276 308
-1 057725

100 000
-1 157725
-1 057 725
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

1955112
1955112

-1645710
-7462

-324 558
-1977 730
-22 618

12 085
-265 775
-253 690
-276 308

-276 308

-276 308
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2015-01-01
-2015-12-31

1 893 694
1 893 694

-1523 800
-7 698

-324 558
-1 856 056
37 638

17 387
-312 144
-294 757
-257 119

-257 119

-257 119
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 5
Summa materiella anldggningstillgadngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Varulager m. m.
Pagéende arbeten 6
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

58 064 270
58 064 270

58 064 270

10 763
10 763

308 625

24 021
103 460
436 106

2694 188
2694 188
3 141 057

61 205 327

5(11)

2015-12-31

58 388 828
58 388 828

58 388 828

359 366
74

78 813
438 253

2560 851
2 560 851
2999 104

61 387 932
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

40 342 488
5575478
1 030 000

46 947 966

-781 417
-276 308
-1 057 725
45 890 241

14 425 206
14 425 206

120 081
143 547

8209
618 043
889 880

61 205 327
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2015-12-31

40 342 488
5575478
1 000 000

46 917 966

-494 298
-257 119
-751 417
46 166 549

14 425 206
14 425 206

38 341
140 300
8216
609 320
796 177

61 387 932
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pagiende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2016-01-01
1 -2016-12-31

-276 308
324 558
3050

51 300

-10 763
50 741
-48 397
81 740
8715
133 336

133 336

2 560 851
2 694 187
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2015-01-01
-2015-12-31

-257 119
324 558
1 509

68 948

-7 835
23 057
11991
-38 353
57 808

57 808

2503 043
2 560 851
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Forbattringar byggnader 10 ar
Forbittringar fonster 50 ar
Fjirrviarme 50 ar
Bredband 10 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31

Avgifter och hyror
Hyresritter -354 281 -353 886
Arsavgifter -1337455 -1323 140
Lokal moms -248 658 -209 516
Pantsittningsavgifter -14 717 -7 154

-1955111 -1 893 696
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Not 3 Rorelsekostnader

Kostnader for drift

El for belysning

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Stddning och renhdllning
Triadgérdsskotsel

Sophdmtning

Snordjning

Fastighetsskotsel och forvaltning
Reparation och underhdll av fastighet
Kabeltv och Bredband
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsskatt

Underhall hissar
Redovisningstjanster
Ersittningar till revisor
Styrelsearvoden
Datakommunikation

Sjélvrisker vid skada

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2016-01-01
-2016-12-31

78 588
556 008
89318
66 976
207 020
47318
59 326
105 876
72 740
35 889
76 453
72 786
44 795
75 500
11911
31212
21456
0

1653 172

2016-01-01
-2016-12-31

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och l6ner har inte utbetalats.
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2015-01-01
-2015-12-31

64 810
531315
66 786
64 398
50 580
46 796
91713
83 968
152 345
39 447
71911
70 761
10 665
74750
11 346
32198
17 864
49 845
1531 498

2015-01-01
-2015-12-31
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Pagiende arbeten - balkongprojekt

Aktiverade nedlagda utgifter

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea, ranta 2,15% 2,15
Nordea, rinta 2,50% 2,50
Handelsbanken 0,85% 0,85

Not 8 Stéillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for

ranteindring

2017-04-19
2018-09-11
2019-04-30

2016-12-31

60 046 954
60 046 954

-1 658 127

-324 558
-1 982 685
58 064 269
25535000

17 184 000
42 719 000

2016-12-31

10 763
10 763
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2015-12-31

60 046 954
60 046 954

-1 333 569

-324 558
-1 658 127
58 388 827
31902 000

15932 000
47 834 000

2015-12-31

Lanebelopp
2016-12-31
4 981 864

4 443 342
5000 000
14 425 206

Lénebelopp
2015-12-31
4 981 864
4443 342
5000 000
14 425 206

2016-12-31

22 500 000
22 500 000

2015-12-31

22 500 000
22 500 000
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Stockholm den | # f”lpﬂ‘/ L2013

@W Mikael Lundstedt

Lena Lindgren

Min revisionsberittelse har limnats clev, 18 a7 | 2ol

Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor




Internrevisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kransbhindaren
Organisationsnummer: 769615-8638

Jag har granskat drsredovisningen, styrelseprotokoll, finansiella tillgdngar och
styrelsens arbete i bostadsrattsforeningen Kransbindaren for ar 2016. Det ar
styrelsen som har ansvaret fér radkenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att drsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av rsredovisningen.
Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts efter basta formadga, med syfte att forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgéarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om néagon styrelseledamot dr
ersattningsskyldig mot foreningen eller pd annat satt har handlat i strid mot
féreningens stadgar och intressen. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for uttalandet nedan.

Jag tillstryker att féreningsstdmman faststiller resultat- och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 2 april 2017

Cajsa Mdby
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kransbindaren
Org.nr 769615-8638

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kransbindaren for rikenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identitierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dindamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre in for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar [impliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sidtt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag mdste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638



3(4)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kransbindaren for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nfgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig siikerhet iir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av téreningens vinst eller
torlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Norrkoping den 1€ april 2017

Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638



