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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsféreningen

Bostadsrattsféreningen Kransbindaren registrerades hos Bolagsverket 2007-01-12 och fastigheten Béckkéllan i

2(31)

Hagerstan med adress Kransbindarvégen 8-22 férvarvades 2010-06-09, Fastigheten bestar av 47 ldgenheter, varav 46 ar

upplatna med bostadsrétter och 1 med hyresrétt, samt sex lokaler,

Fastigheten &r fullvardesférsakrad via If,

Bostadsrattsforeningen har som &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta bostdder a4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Styrelse under verksamhetsaret har varit:
Anders Astrém (del av ret, avgiende)
John Ekberg, ordférande

Mikael Lundstedt

Malin Timan

Maria Wiskari

Suppleanter till styrelsen:

Karolina Frykstedt,

Sam Keshvarez

Malin Bergman (del av aret, tilltrddande}

Internrevisor:
Cajsa Maby

Valberedning:
William Krantz

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit tio ordinarie styrelsemdten,

Faretaget har sitt site i Stockholm.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
2020 fortsatte att vara ett starkt ekonomiskt &r for foreningen. Vi har fortsatt [dga 1&n och kunde dérfor ligga kvar pa
den |&ga avgift som nu legat orérd sedan 2015.

Under rikenskapsaret tog vi fasta pé vart mal att férhdja livsmiljon for vara medlemmar. Dorrautomatik installerades till
samtliga hissar, luftavfuktare byttes ut i tvattstugerna och farthinder placerades utanfor port 8 for att undvika den
tidigare frekventa genomfarten.

| port 14 forvandlades ett forréd till hobbyrum. Verktyg, bord och bénkar inférskaffades och plats skapades fér
kreativitet, en kreativitet som har flodat. Hobbyrummet har varit bokat stor del av den tid det statt klart.

Som del av samma mil utvecklades dvernattningslagenheten. Parsienner installerades for att kunna mérkligga
ordentligt och ny soffa inférskaffades. Trots pandemi fortsatte lagenheten vara ett uppskattat inslag fér vara
medlermmar.

Under véaren Iat vi Anticimex filma alla liggande stammar { samtliga huskroppar. Filmerna visade pa begynnande hal pa
réren i huskropp 18-20, ett potentiellt s&tt fér skadedjur att ta sig in i véra kallarutrymmen, Alla liggande rér | huset
byttes dérfor ut fére sommaren. Anticimex installerade ocksé en sa kallad avioppsfilla till det rér som gar rakt ut i
Stockholms stads rérsystem. Sedan dess har vi inte haft ndgra problem med skadedjur i huset.

Medlemsinformation
Tva lagenheter har bytt dgare under aret. Under slutet av 2019 Sverlits en av féreningens lagenheter, fikviden fér den
ldgenheten har stérkt det egna kapitalet innevarande rdkenskapsar med 1 679 750 kr.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2001-2012
Nettoomséttning 1780
Resultat efter finansiella
poster -723
Soliditet % 94
Lan / kvm 1112

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 44 429 665

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rikning

Salda lagenheter 513 543
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 44 943 208

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

1901-1912
1 806

-863

o4
1112

Forlags-
insatser

13 138 551

1166 207

14 304 758

-3 092 245
~723 227
-3815472

-3 815 472
-3815472

801-1812
1844

«779
81
4 870

Fond fér
yttre
underhall
113G 000

1130 000

1701-1712
1949

-293

81
4870

Balanserat
resultat

-2 229 633

-862 612

-3 092 245

Féreningens resultat och stallning framgér av efterfoljande resultat - ach balansrikning med noter.
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1601-1612
1955

-276

75
6 420

Arets
resultat

-862 612

862 612

-723 227
-723 227
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RESULTATRAKNING 1

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-1

Réreiseintidkter, lagerfordndringar m.m.

Nettoomséttning 2 1779 569 1806 234
Summa rérelseintilcter, lagerforidndringar m.m. 1779 569 1 806 234
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1988 478 -2 074 060
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -478 821 -490 926
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -2 467 299 -2 564 936

Firnansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3700 5171
Réntekostnader och liknande resultatposter -39 197 -109 031
Summa finansiella poster -35 497 ~103 860

T

eft
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BALANSRAKNING 1

2020-12-31 2019-12-31
e L R S R S S e R S R

TR

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiello anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 4,5 56291136 56 769 958
Summa materiella anldggningstillgangar 56 291 136 56 769 958

:

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 279713 389 026
Gvriga fordringar 7 37912
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 73 235 62 456
Summa kortfristiga fordringar 352 955 489 394

Kassa och bank
Kassa och bank 3248 594 1743 821
Summa kassa och bank 3 248 594 71743 821

SUMMA TILLGANGAR 59 892 685 59003 173
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2020-12-31 2019-12-31
= e S

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget lkapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 943 208 44 429 665
Férlagsinsatser 14 304 758 13 138 551
Fond for yttre underhall 1130000 1130 000
Summa bundet eget kapital 60 377 966 58698216
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30092 245 -2 229633
Arets resultat =723 227 -862 612
Summa fritt eget kapital -3 815472 -3 092 245

‘eget kapital.

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder tilt kreditinstitut 6

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 22 -
Leverantdrsskulder 142 038 213 325
Skatteskulder 162 562 155 971
Gvriga skuider 6 565 6 466
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 519 004 521 440

P

897202

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 892 685 59003 173
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KASSAFLODESANALYS 1

2020-01-01

Den ldpande verksamheten

Rérelseresultat -687 730
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m,

- Avskrivningar 478 821
Erhéllen rdnta 3700
Erlagd rénta -39 198

Betald inkomstskatt -
Kassaflode frdn den [6pande verksamheten fire fortindringar
av rérelsekapital -244 407

Kassafidde fran fordndringar i rorelsekapital
- Qkning{-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 136 439
- Okning(+)/Minskning{-) av kortfristiga skulder -67 012

| Kassaflade fran den Ispande verksamheten

Investeringsverksamheten
F&rséljning av immateriella anldggningstillgéngar -

2020-12:3]

8(11)

2019-01-01
2019-12-31

-758 752

490 926
5171
-103 031
5239

-360 447

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 1679750
Utbetalning, amortering av lan

Likvida medel vid arets b&rjan 1743 821
Kursdifferens i likvida medel 3
Likvida medel vid arets slut 3248594

4 920 057

1749 821
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NOTER
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Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

[Not 2 ' ntakter
Hyresintékter ~46 407
Arsavgifter -1488 924
Lokaler -230 975
Panter och &verlatelser -4 713
Géstlagenhet -8 550
Summa -1779 569

Driftskostnader
Elkostnader 100 092
Uppvéarmning 539711
Vatten och aviopp 101 113
Stddning och renhallning 74 431
Tradgardsskdtsel 148 894
Sophémtning 62 009
Sndréjning -
Fastighetsskotsel och férvaltning 85400
Reparation och underhall 400 395
Kabel TV och Bredband 39974
Fastighetsforsdkring 115169
Fastighetsskatt 82 620
Underhall hissar 19 607
Redovisningstjénster 81 00C
Revisionsarvoden 15 600
Styrelsearvoden ink sociala avgifter 61110
Ovriga forvaltningskostnader 17 852
Advokat- och rittegangskostnader -
Méklararvoden 43 500

Kundforluster -
Summa 1988 477

-118 368
-1439 822
-226 406
-9 487
-12150
-1806 233

111 868
637 253
67 452
106 245
104 864
48 824
79522
84 887
219138
39309
131961
79942
13 640
73750
14 306
59 796
56 241
13 750
87 000
44312
2074060
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Ingdende anskaffningsvérden 60 046 953 60 046 954
Utgaende anskaffningsvérden 60 046 953 60 046 954
Ingdende avskrivningar -3 276 996 -2 786 070
Foréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -478 821 -490 926
Utgaende avskrivningar -3755817 -3 276996
Redovisat viirde 56291136 56 769 958
Byggnader 1% 100 ar
Forbattring byggnader 1% / 2% 100/50 &r
Fjérrvarme 2% 50 &r
Bredband 10% 10 &r

Langivare Ridnta  Bindningstid 2020 2019
Handelsbanken 1,49% 90 dagar 2 500 000 2 500 000

N

Fastighetsinteckningar 10 000 000 22 500 000

Summa stillda séikerheter 10 000 000 22 500 000
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UNDERSKRIFTER 2021 -06G -0

Mikael Lundstedt

Maria Wiskari

Min revisionsberattelse har ldmnats c/g.w, /7 /'.m" Zolf

Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kransbindaren
Org.nr 769615-8638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kransbindaren for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriéttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hdgre én fér en vasentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhllanden gdra att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt

tidpunkten fér den. Jag mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kransbindaren for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638
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risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den (# juni 2021
e 7

Fredrik Thorell
Auktoriserad revisor

Brf Kransbindaren, Org.nr 769615-8638
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Internrevisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kransbindaren
Organisationsnummer: 769615-8638

Jag har granskat drsredovisningen, styrelseprotokoll, finansiella tillgdngar och
styrelsens arbete i bostadsrattsforeningen Kransbindaren for ar 2020. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att drsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts efter basta formaga, med syfte att forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen eller pa annat satt har handlat i strid mot
foreningens stadgar och intressen. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for uttalandet nedan.

Jag tillstryker att foreningsstamman faststaller resultat- och balansrakningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min digitala underskrift.

Cajsa Maby



